Alianza publico-privada: clave para la

regeneracion urbana en el extranjero

LINK

Jefe de la carrera de Arquitectura de la UVM, Rodrigo Torreblanca, explica que ejemplos claros se ven Lyon, Francia, donde
se han levantado complejos mixtos donde se combinan viviendas con oficinas, comercio y servicios ptblicos.

nel mundo son mi-

llones las personas

que carecende ho-

gar o viven en con-

iones de hacina-

miento, loque se incrementaen

naciones de Africa, Asiay Amé-

rica Latina. En tanto en EE.UU.

0 paises europeos como Espa-

na, Portugal y Grecia, debido a

crisis ocurridas en los primeros

anos delsiglo XXI, hubo proble-

mas con deudores de créditos

hipotecarios, generando que

muchos no pudieran cumplir
sus obligaciones.

En Chile, en el tema vivien-
da son diversos los beneficios
para distintos grupos sociales,
destacando para la clase media
el DSI9 que, adems, tiene una
importante caracteristica ligada
ala integracion social.

Eljefe de la carrera de Arqui-
tectura de la Universidad Vina
del Mar (UVM), Rodrigo Torre-
blanca, Doctor en Sostenibili-
dad y Regeneracion Urbana de
la Universidad Politécnica de
Madrid, precisa en relacién al
DSI9 que “es necesario valorar
este tipo de programas habita-
cionales que promueven la vida
familiar y colectiva de distintos
grupos sociales en un mismo
conjunto residencial, puesto
que sin duda esto aporta en la
disminucion de la segregacion
social. Sin embargo, es necesa-

a a ntegr Barrio oﬂuence, Lyo

rio mirar la realidad de paises
como Alemania, Francia y Ho-
landa que comenzaron este
proceso mucho antes que noso-
tros y de cuyos éxitos y fracasos
podemos aprender”.

En la Escuela de Arquitectu-
ray Disefio UVM desde hace 20
anos desarrollan el Taller Euro-
pa, que ha permitido tanto a
profesores comoa los estudian-
tes observar en directo y anali-
zar una serie de casos interesan-
tes de integracion social y urba-
na, tanto desde el punto de vis-
ta de la gestion de la ciudad co-
mo desde lainnovacion en el di-
sefio arquitectonico de la vivien-
da, de los equipamientosy el es-
pacio pablico.

Torrealba explica que, en
cuanto a la gestién de ciudad,
“desde el afio 2000 en adelan-
te, la integracion social y urba-
naen algunos paises de Europa
se comienza a trabajar a partir
de proyectos de regeneracion
urbana de barrios ubicados en
el centrode la ciudad y en la pe-
riferia, los cuales consideran en
sus bases la participacion de los
ciudadanos y una alianza estra-
tégicadel sector publicoy priva-
do. Ejemplo de aquelloes el ca-
so del Barrio de la Confluence,
en la ciudad de Lyon, en Fran-
cia, donde se han recuperado
150 hectareas de una antigua zo-
na industrial para convertirlas

en un nuevo barrio”.

Agrega que ello es parte de
una estrategia de desarrollo sus-
tentable del area metropolitana
de Lyon (Grand Lyon), y tiene
como principiorector la hetero-
geneidad social que se lograa
partir de un complejo de usos
mixtos basado en la construc-
cion de viviendas para diferen-
tes grupos sociales que se com-
bina con edificios de oficinas,
comercio y servicios pablicos
que buscangenerar nuevos em-
pleos y fomentar el emprendi-
miento, asi como una red de
parques y espacios puiblicos pa-
ralarecreacion. “Todo ellomuy
bien conectado alaciudad atra-
vés de una red de trasporte inte-
grado que considera buses,
tranvia, ciclo vias y pasecs pea-
tonales”, detalla.

Otro caso interesante esel
barrio de La Duchére, en la pe-
riferia de Lyon, que formé par-
te del Programa Nacional de Re-
principal era reducir las desi-
gualdades sociales reestable-
ciendo la mezcla social y funcio-
nal en Zonas Urbanas Sensibles
(ZUS) para asi atenuar la discri-
barrios y la lejania con los cen-
tros econémicos. El proyecto
considerd la construccion de es-
cuelas, bibliotecas, gimnasios,
plazas y nuevas calles, asi como

un conjunto de 1.000 viviendas
nuevas de las cuales un impor-
tante porcentaje fue destinado
a vivienda social para familias
de bajos ingresos. En una segun-
da fase se crearon superficies
comerciales para generar em-
pleos y fomentar desarrollo eco-
DISENO ARQUITECTONICO
El académico afiade que en los
casos nombrados el disefio ar-
quitectonico de la vivienda so-
cial juega un rol fundamental.
En Lyon, por ejemplo, se obser-
va un interés por democratizar
el disefio de los inmuebles, fac-
tor clave en laintegracion social,
“tanto es asi que se torna dificil
diferenciar si una vivienda es pa-
rasegmentos de altos, medios o
bajos ingresos, yaque se combi-
nan en un mismo edificio y de
acuerdo a un mismo estandar
de calidad dela vivienda y el es-
pacio publico”.

En este sentido, puntualiza,
“se puede evidenciar un intere-
sante campo de exploracion en
nuevos materiales, tecnologias y
el disefio de nuevas formas del
habitar familiar y colectivo, muy
vinculados a la recreacion y la
fados para acoger las necesida-
des de los nifos, jovenes, adul-
tos, adultos mayores y personas
con capacidades diferentes”.

INCENTIVOS A INVERSION

El arquitecto sefiala que “en paises europeos los proyec-
tos habitacionales de integracion social se han podido
consolidar en lugares céntricos de la ciudad, con buena
accesibilidad a las oportunidades, a partir de incentivos
a la inversién privada, permitiendo a las inmobiliarias el
aumento de la densidad o de la altura del edificio por
sobre la norma para incorporar viviendas de segmentos
medios y bajos, o bien mediante la obligacién de incor-
porar al menos un 20% de vivienda econémica en todos
los proyectos residenciales, y leyes que permiten res-
guardar una parte de los suelos urbanos mejor localiza-
dos para fines sociales, distribuyendo de manera equi-
tativa las viviendas sociales en todo el territorio™.

Vivienda Social Integrada, Barrio de Lo Duchére, Lyon, Francia.
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