
El 31,4% de inmuebles del cerro 
Cordillera está en estado ruinoso 
Tesis de magíster del concejal y 
arquitecto Daniel Morales propone 
un plan de repoblamiento a 15 años 
para que Valparaíso recupere espacios 
habitacionales perdidos en 80 años. 
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U 
na dura realidad de 
de poblamiento 
abandono irunue

ble en mal e tado y ruina 
quedó reflejada en la inve -
tigación conduc me al títu
lo de m.agí ter del concejal 
y arquitecto porteño Da
Iúel Moral . 

El e tudio que e xt n
dió un año y medio, para 
optar al Magí er n "Ge -
tión de Proyecto Urbano 
Regionale " d bido a lo 
contratiempo por ld no
minado e tallido ocial y 
lueo-o la llegada del corona
viro Chil , logró aproba
ción con nota 6,5. 

El arquitecto y ahora 
m.agi t r d arrolló un 
e tudio obre un "Plan de 
Repoblamiento en Ba a 
la Reutilzación del Patri
monio Mod o" utilizan
do como ca o al cerro 
Cordill ra. 

En el detalle d la ca u-
a del d poblamiento de 

zona hi tóricas d Valpa
rai o, e analizó el e tado 
de con ervación de lo 
pacio público y d lo in
mu ble . "En el ca o del ce
rro Cordillera e determi
nó qu un 31.4% de la u
p rficie se encuentra en e -
tado malo, ruino o, de rui
na e>...'tr m a o eriazo. Lo que 
al llevar e te porcentaj a 
la 1.200 hectár a qu 
comprende el área hi tóri
ca de Valparaí o e pued 
det nninar que 400 hectá
r a , val d cir 4 millone 
de metro cuadrado pre-
entan un d terioro extre

mo", afmna Morale . 
te impre ionante in

dicador de mal e tado de 
con truccione , que final
mente decanta en el aban
dono de lo inmueble , e 
parte de la ca u a de por
qué alguno pie de cerro e -

CONCEJAL DANIEL MORALES. 

tán d poblado , mi ntra 
en lo alto crecen la ca a 
trepando la loca g ografía 
de Valparaí o. 

100 MIL PERSONAS MENOS 
" egún el Cen o de 1941 1 
anfiteatro lú tórico de la 
ciudad puerto d Valparaí-
o contaba con una pobla

ción de 215.000 habitante · 
al analizar el Cen o 2017 e 
pued constatar que en e a 
mi m· área hoy la ciudad 
cuenta con 115.000 por lo 
tanto e muy alarmante 
comprobar que en 80 ai'ío 
la ciudad ha perdido en u 
zonas más central y equi
pada ca i 100 mil habitan
te . Con sta evid ncia el 
e tu dio entró n lo hito 
del poblamiento, que de
mue tra un modo planifi
cación particular y propia 
d Valparaí o lo que des
mitifica 1 " ponanei mo" 
a ociado a u d arrollo ur
bano·· o tiene el dil al 
explicar la probl mática 
qu de arrolló y le dio pie 
a la propue ta final de un 
programa de repobla
miento que en ba al ca-
o de Cordillera e puede 

extrapolar a otra 8 área 
hi tóricas del Puerto, nin
guna perten cient al p -
rúnetro protegido por la 
Une co como Patrimonio 
d la Humanidad. 

OTRAS 10 CAUSAS 
El e tudio analiza el cerro 

EL CERRO CORDILLERA FUE EL SECTOR ESCOGIDO PARA HACER EL ESTUDIO Y EXTRAPOLAR LOS RESULTADOS A OTRAS ZONAS DE LA COMUNA. 

U NA COMPARACIÓN DEL MISMO LUGAR DEL CERRO CORDILLERA EN EL AÑO 1934 Y ACTUALMENTE. 

Cordillera lú tórico como 
un ector repre entativo 
del total de anfit atro de 
momento que e el cerro 
con mejor e tado de con-
ervación dentro de lazo-

na Puerto que e la que 
hoy pr enta lo má bajo 
indicadore ocio-econó
mico y d calidad de vida, 
permitiendo extrapolar 
u dato al total. 

Morale identificó 10 
ca u a del despoblamiento: 

1.-Ladera obre 130% 
de pendiente, difícile d 
miti ar. 

2.-Au ncia de propi -

400 
héctareas de sectores 
histórivcos estarían en 
mal est ado o en ruina. 

tario re idente , lo que 
e traduce en falta de 

mantención y en una te
nencia re pon able de lo 
inmueble . 

3.- Falta de fi calización 
en el cuidado de e to in
mueble lo qu tradujo 
en la de aparición de gran
de conjunto habitaciona
le de alto valor arquitectó
nico y urbano. 

4.- En con ecuencia el 
deterioro i temático del 
e pacio público y u cuali
dad ambi ntale 

5.- La trechez de u 
calle y la in1po ibilidad de 
acce o velúcular para u 
re idente . 

6.- La e ca ez d incenti
vo , herranlienta y condi
cione favorables parar -
con truir en lugare histó
ricamente habitado y que 
hoy e encuentran n con-



HAY MUCHAS LADERAS Y SITIOS ABANDONADOS EN EL CE RRO CORDILLERA. MUCHOS INMUEBLES SE VEN ASÍ. 

ÁREA DE ESTUDIO Y PROYECTOS 

El Plan de repoblamiento se aplicó en un polígono entre calles 
Aduanilla, San Francisco y Blanquillo, contemplando 114ro
les. La idea es comenzar con incentivos tributarios para obras 
nuevas con un altura de 4 pisosen los lugares donde hoy se 
ubican los "Bolsones de Miedo", además de aplicación de 
subsidios de mantención, reparación y ampliación para in
muebles de valor patrimonial. 
En los espacios púb licos se propone un proyecto Quiero Mi 
Barrio del tipo Bl R que obtienen mayores recursos con exten
sión de catenarias de trolebuses hasta la Plazuela San Francis
co y se propone un nuevo ascensor vertical tipo Polanco mo
derno, en la escalera FelixVicuña,y por último, se postula a un 
mejoramiento integral de la escuela Bias Cuevas. 

dición d ruina xtrema o 
de itio eriazo. 

7.- El d gobi rno pre-
ente n una difícil rela

ción ntre la in titucione 
del E tado y el municipio 
lo que e traduc en anw1-
cio fallido , la creación de 
fal a expectativa y la im
po ibilidad de concr tar 
proyecto muy nec ario 
para el d p d zona 
alicaída . 

8.- E to deriva en que al 
igual qu lo u cedido en lo 
cerro Alegre y Concep
ción, l de arrollo urbano 
e té a canro del privado, lo 
que genera una nueva ca u-
a qu e la peculación 

donde lo precio aum n
tan in qu nada ignifica
tivo uceda. 

9.-El deterioro económi
co de la ciudad producto 
principalmente, del cam
bio en la operación y ej rci
cio de la actividad portua
ria, la cual tra u moderni
zación tr~jo consi o un em
pobr cimiento por d m
pleo, donde e tibador y 
tripulante de plazado 
por la tecnología y lo ervi
cio portuario que la ciu
dad entregaba fueron de -
territorializado . 

10.-Finalmen una úl
tima cau a l y tal vez la 
má fuerte e la de apari
ción d lo biene públi
co de d pa aje , e cal -
ra , tramo de calle y 
ha a pacio público 
como la Plazu la San 
Franci co, donde por en
de desapareció también la 
vida del tejido ocial que 
lo o t nía y loara ba un 
autocuidado del barrio, 
generando ituacione de 
xtrema peligro idad 

abundante en hecho de
lictivo que convierten al
guna zona en verdadero 
"Bol one de Miedo". 

¿Y LA SOLUCIÓN? 

-Con la problemática y diag
nóstico claros, ¿cuál es la so
lución propuesta para cam
biar este panorama que 
afecta no solo al cerro Cordi
llera y se puede extrapolar a 
otros cerros? 

-E te e tudio una 
AFE (Aplicación Forn1ativa 
Equivalent ) por lo tanto, 
no e exclu ivamente teó
rico, pa a a er una meto
dología y plan de acción 
aplicabl y dota a la ciudad 
de argumento cuantitati-
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vo y cualitativo para to
mar deci ion para 1111-

ciar de de ahora un proce
so de r poblamiento de la 
zona hi tórica d la iu
dad. Lo primero definir 
y d cr tar una rie de Zo
na d Remodelación que 
contemplan polígono de 
Con trucción Obligatoria 
en lo ctore dond e 
ubican lo "Bol one de 
Miedo" e ta fürura exi te 
de d lo och nta en la ley, 
pero lo alcalde no la uti
}jzan por mor a repr a
Ua electoral . Sin embar
go, el e tu dio al demo trar 
que un ran núm ro de 
propietario viven en otra 
comuna , induce a qu e -
te golp de autoridad ería 

_... ... 
e-

una medida muy bien reci
bida por la ciudad. 

-En la prádica ¿cómo se fi
nanda un re poblamiento en 
las zonas estudiadas? 

- e propone la creación 
de una Corporación mixta 
de derecho privado, para el 
desarrollo urbano y el re
poblamiento de la ciudad, 
r tomando lo que fu ron 
la CORMU para 1 d arro
llo urbano pero incorpo
rando al Con e jo de Coor
dinación Ciudad Puer o, a 
la nueva figura que admi
ni trará el itio de Patrimo
túo Mundial y un Con ejo 
de Movilidad Comunal 
(que hoy no xi t ). 

El concejal Moral de-

talla que la Corporación de
berá tener un con ejo a -
or compue to por r pr -
en tan tes de la in titucio

ne del E tado el munici-
pio, ha ta la sociedad civil, 
pa ando por gr mio uni
versidade y privado y de
berá contar con un equipo 
técnico de muy alto nivel 
con independencia a la al
t rnancia del poder para 
de arrollar el Plan el cual 
e in ala entre la re ritu

ción ambi ntal de la par
t alta de la ciudad y la re
cu peración d 1 Puerto co
mo motor económico. 

TRIBUTOS DEL PUERTO 
El plan de repoblamiento 
de Morale e llama VAP 

2036. VAP la igla inter
nacional de Valparaí o co
mo Puerto n el mundo y 
el2036 e el año en que el 
quinto centenario del de -
cubrimiento de la ciudad. 
La inve tigación del conce
jal o tien que todo te 
Plan Piloto tendría un co -
to aproximado de U D35 
millone lo que al extrapo
larlo a todo 1 anfiteatro 
hl tórico de la ciudad sería 
de U 015.000 millone , 
uma muy 1 vada, pero 

que 1 di! detalla que a 
un plazo d 15 año , e di
vidiría de mil millone de 
dólare anual . "E ap -
na una cuarta parte de lo 
que nue tro Puer o de Val
paraí o le aporta anual
ment , n impue ro a la 
arca fi cale . Por lo tanto, 
1 e tudio en u conclu
ione aporta cifra con

creta que vienen a nutrir 
la discu ión del aporte que 
el Puerto debería generar
le a la ciudad en el cont x
to de una L y de Puerto ". 

Finahn nte 1 arquit c
to y al1ora magí ter en Ge -
tión d Proyecto Urbano 
Regionale d la U. de Vul.a 
del Mar, propone también 
iniciar una atracción al 
centro, de lo r idente de 
la zona alta de la ciudad 
que hoy ufr n d un gran 
deterioro ambiental que 
lo exponen p rmanente 
al p ligro de incendio del 
tipo eruptivo. Ademá 
afirma que le r pobla
miento no e trata ólo de 
un problema de vivienda; 
e también la cantidad y 
calidad d pacio públi
co, 1 quipami nto como 
e tablecimiento de edu
cación, alud y d porte y 
por upue to de un plan 
de movilidad tradiciona
le y otro . O 
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