El 31,4% de inmuebles del cerro
Cordillera esta en estado ruinoso

Tesis de magister del concejal y
arquitecto Daniel Morales propone
un plan de repoblamiento a 15 atios
para que Valparaiso recupere espacios
habitacionales perdidos en 80 anos.

Erika Rojas Salazar
erika.rojas@estrellavalpo.cl

na dura realidad de
U despoblamiento,

abandono e inmue-
bles en mal estado y ruina,
quedo reflejada en la inves-
tigacion conducente al titu-
lo de magister del concejal
y arquitecto porteno Da-
niel Morales.

El estudio que se exten-
dié un ano y medio, para
optar al Magister en “Ges-
tién de Proyectos Urbanos
Regionales”, debido a los
contratiempos por eldeno-
minado estallido social y
luego la llegada del corona-
virus a Chile, logré aproba-
¢ién con nota 6,5.

El arquitecto y ahora
magister desarrollé un
estudio sobre un “Plan de
Repoblamiento en Base a
la Reutilzacion del Patri-
monio Modesto” utilizan-
do como caso al cerro
Cordillera.

En el detalle de las cau-
sas del despoblamiento de
zonas historicas de Valpa-
raiso, se analizo el estado
de conservacion de los es-
pacios publicos y de los in-
muebles. “En el caso del ce-
rro Cordillera se determi-
né que un 31.4% de la su-
perficie se encuentra en es-
tado malo, ruinoso, de rui-
na extrema o eriazo. Lo que
al llevar este porcentaje a
las 1.200 hectdareas que
comprende el area histori-
ca de Valparaiso, se puede
determinar que 400 hecta-
reas, vale decir 4 millones
de metros cuadrados pre-
sentan un deterioro extre-
mo”, afirma Morales.

Este impresionante in-
dicador de mal estado de
construcciones, que final-
mente decanta en el aban-
dono de los inmuebles, es
parte de las causas de por-
qué algunos pie de cerro es-

CONCEJAL DANIEL MORALES.

tan despoblados, mientras
en lo alto crecen las casas
trepando la loca geografia
de Valparaiso.

100 MIL PERSONAS MENOS

“Segtin el Censo de 1941 el
anfiteatro histérico de la
ciudad puerto de Valparai-
so contaba con una pobla-
cién de 215.000 habitantes;
al analizar el Censo 2017 se
puede constatar que en esa
misma area, hoy la ciudad
cuenta con 115.000 por lo
tanto es muy alarmante
comprobar que en 80 anos
la ciudad ha perdido en sus
zonas mas centrales y equi-
padas casi 100 mil habitan-
tes. Con esta evidencia el
estudio entré en los hitos
del poblamiento, que de-
muestra un modo planifi-
cacion particular y propia
de Valparaiso, lo que des-
mitifica el “esponaneismo”
asociado a su desarrollo ur-
bano”, sostiene el edil al
explicar la problematica
que desarroll6 y le dio pie
a la propuesta final de un
programa de repobla-
miento que en base al ca-
so de Cordillera se puede
extrapolar a otras 8 dreas
histéricas del Puerto, nin-
guna perteneciente al pe-
rimetro protegido por la
Unesco como Patrimonio
de la Humanidad.

OTRAS 10 CAUSAS
El estudio analiza el cerro

e

EL CERRO CORDILLERA FUE EL SECTOR ESCOGIDO PARA HACER EL ESTUDIO Y EXTRAPOLAR LOS RESULTADOS A OTRAS ZONAS DE LA COMUNA.

UNA COMPARACION DEL MISMO LUGAR DEL CERRO CORDILLERA EN EL ANO 1934 Y ACTUALMENTE.

Cordillera histérico como
un sector representativo
del total de anfiteatro de
momento que es el cerro
con mejor estado de con-
servacion dentro de la zo-

na Puerto que es la que
hoy presenta los mads bajos
indicadores socio-econo-
micos y de calidad de vida,
permitiendo extrapolar
sus datos al total.

Morales identificé 10
causas del despoblamiento:

1.- Laderas sobre el 30%
de pendiente, dificiles de
mitigar.

2.- Ausencia de propie-

400

héctareas de sectores
historivcos estarianen
mal estado o en ruina.

tarios residentes, lo que
se traduce en falta de
mantencion y en una te-
nencia responsable de los
inmuebles.

3.- Falta de fiscalizacion
en el cuidado de estos in-
muebles lo que se tradujo
en la desaparicion de gran-
des conjuntos habitaciona-
les de alto valor arquitecto-
nico y urbano.

4.- En consecuencia el
deterioro sistematico del
espacio publico y sus cuali-
dades ambientales

5.- La estrechez de sus
calles y la imposibilidad de
acceso vehicular para sus
residentes.

6.- La escasez de incenti-
vos, herramientas y condi-
ciones favorables para re-
construir en lugares histé-
ricamente habitados y que
hoy se encuentran en con-



HAY MUCHAS LADERAS Y SITIOS ABANDONADOS EN EL CERRO CORDILLERA.

AREA DE ESTUDIO Y PROYECTOS

El Plan de repoblamiento se aplicé en un poligono entre calles
Aduanilla, San Franciscoy Blanquillo, contemplando 114 ro-
les. Laidea es comenzar con incentivos tributarios para obras
nuevas con un altura de 4 pisosen los lugares donde hoy se
ubican los “Bolsones de Miedo”, ademas de aplicacién de
subsidios de mantencidn, reparacién y ampliacion parain-

muebles de valor patrimonial.

En los espacios ptiblicos se propone un proyecto Quiero Mi
Barrio del tipo BIR que obtienen mayores recursos con exten-
sion de catenarias de trolebuses hasta la Plazuela San Francis-
coy se propone un nuevo ascensor vertical tipo Polanco mo-
derno, en la escalera Felix Vicuna, y por iltimo, se postulaa un
mejoramiento integral de la escuela Blas Cuevas.

dicion de ruina extrema o
de sitio eriazo.

7.- El desgobierno pre-
sente en una dificil rela-
cién entre las instituciones
del Estado y el municipio,
lo que se traduce en anun-
cios fallidos, la creacion de
falsas expectativas y la im-
posibilidad de concretar
proyectos muy necesarios
para el despegue de zonas
alicaidas.

8.- Esto deriva en que al
igual que lo sucedido en los
cerros Alegre y Concep-
cion, el desarrollo urbano
esté a cargo del privado, lo
que genera una nueva cau-
sa que es la especulacién
donde los precios aumen-
tan sin que nada significa-
tivo suceda.

9.-El deterioro econémi-
co de la ciudad producto
principalmente, del cam-
bio en la operacion y ejerci-
cio de la actividad portua-
ria, la cual tras su moderni-
zacion trajo consigo un em-
pobrecimiento por desem-
pleo, donde estibadores y
tripulantes desplazados
por la tecnologia y los servi-
cios portuarios que la ciu-
dad entregaba fueron des-
territorializados.

10.-Finalmente una ul-
tima causal y tal vez la
mas fuerte es la desapari-
cién de los bienes publi-
cos, desde pasajes, escale-
ras, tramos de calles y
hasta espacios publicos
como la Plazuela San
Francisco, donde por en-
de desapareci6 también la
vida del tejido social que
lo sostenia y lograba un
autocuidado del barrio,
generando situaciones de
extrema peligrosidad,
abundante en hechos de-
lictivos que convierten al-
gunas zona en verdaderos
“Bolsones de Miedo”.

iY LA SOLUCION?

-Con la problematicay diag-
néstico claros, jcuil esla so-
lucion propuesta para cam-
biar este panorama que
afecta no solo al cerro Cordi-
lleray se puede extrapolara
otros cerros?

-Este estudio es una
AFE (Aplicaciéon Formativa
Equivalente) por lo tanto,
no es exclusivamente teé-
rico, pasa a ser una meto-
dologia y plan de accién
aplicable y dota a la ciudad
de argumentos cuantitati-

CONSEJO

{..v
i "
W l“ 3

“‘ 1'
“H yt

i .H

EQUIPO
EJECUTOR

ESTAES LA
PROPUESTADE
VAP 2036 DE
REPOBLAMIENTO.

(> <ll|llll RAM

RESTITUCION

?
t/ o'.
‘.l... ..-°:Jf{9' =
2 on:-o‘ =
- =2 /o
& — A S & S
o e Wy 5 Gem | con
» D —— )
/ E ('0
s i
MM ..--u-o)“w sssse EQ #vvss | sessw EP wonss
AR MOVILIOAD EQUPAMENTO RECUPERACION v [SPAC0 NUEVA
WALMARASO 6 INMUEBLES ¥
contmcciones

vos y cualitativos para to-
mar decisiones para ini-
ciar desde ahora un proce-
so de repoblamiento de las
zonas histéricas de la ciu-
dad. Lo primero es definir
y decretar una serie de Zo-
nas de Remodelacion que
contemplan poligonos de
Construccion Obligatoria
en los sectores donde se
ubican los “Bolsones de
Miedo”, esta figura existe
desde los ochenta en la ley,
pero los alcaldes no la uti-
lizan por temor a represa-
lias electorales. Sin embar-
go, el estudio al demostrar
que un gran numero de
propietarios viven en otras
comunas, induce a que es-
te golpe de autoridad seria

una medida muy bien reci-
bida por la ciudad.

-En la practica ;como se fi-
nancia un repoblamientoen
las zonas estudiadas?

-Se propone la creaciéon
de una Corporacion mixta
de derecho privado, parael
desarrollo urbano y el re-
poblamiento de la ciudad,
retomando lo que fueron
las CORMU para el desarro-
llo urbano pero incorpo-
rando al Consejo de Coor-
dinacién Ciudad Puerto, a
la nueva figura que admi-
nistrara el Sitio de Patrimo-
nio Mundial y un Consejo
de Movilidad Comunal
(que hoy no existe).

El concejal Morales de-

STANA

talla que la Corporacion de-
berd tener un consejo ase-
SOr compuesto por repre-
sentantes de las institucio-
nes del Estado, el munici-
pio, hasta la sociedad civil,
pasando por gremios, uni-
versidades y privados y de-
berd contar con un equipo
técnico de muy alto nivel
con independencia a las al-
ternancias del poder para
desarrollar el Plan, el cual
se instala entre la restitu-
ciéon ambiental de las par-
tes altas de la ciudad y la re-
cuperacion del Puerto co-
Mo motor econémico.

TRIBUTOS DEL PUERTO
El plan de repoblamiento
de Morales se llama VAP

2036. VAP es la sigla inter-
nacional de Valparaiso co-
mo Puerto en el mundo y
el 2036 es el ano en que el
quinto centenario del des-
cubrimiento de la ciudad.
La investigacion del conce-
jal sostiene que todo este
Plan Piloto tendria un cos-
to aproximado de USD35
millones lo que al extrapo-
larlo a todo el anfiteatro
historico de la ciudad seria
de USD15.000 millones,
suma muy elevada, pero
que el edil detalla que a
un plazo de 15 anos, se di-
vidiria de mil millones de
ddlares anuales. “Es ape-
nas una cuarta parte de lo
que nuestro Puerto de Val-
paraiso le aporta anual-
mente, en impuestos a las
arcas fiscales. Por lo tanto,
el estudio en sus conclu-
siones aporta cifras con-
cretas que vienen a nutrir
la discusién del aporte que
el Puerto deberia generar-
le a la ciudad en el contex-
to de una Ley de Puertos”.

Finalmente el arquitec-
toy ahora magister en Ges-
tion de Proyectos Urbano
Regionales de la U. de Vina
del Mar, propone también
iniciar una atracciéon al
centro, de los residentes de
las zonas altas de la ciudad
que hoy sufren de un gran
deterioro ambiental que
los exponen permanente
al peligro de incendios del
tipo eruptivo. Ademads
afirma que le repobla-
miento no se trata sélo de
un problema de vivienda;
es también la cantidad y
calidad de espacio publi-
co, el equipamiento como
establecimientos de edu-
cacion, salud y deporte y
por supuesto de un plan
de movilidad tradiciona-

les yotros. @ LINK
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